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Hvad forstas ved en projektaendring i
areal- og rettighedsmaessig forstand?

At der udfgres noget andet end forudsat/bestemt ved arealerhvervelsen

* Hvad fremgar af ekspropriationsmaterialet / aftalen?
(og er dermed godkendt af kommissionen og/eller lodsejeren)

* Bergres lodsejeren mere indgribende? Eller pavirkes andre ejendomme end forudsat?
* Introduceres et nyt teknisk forhold eller er det "blot” en overskridelse af arealet?

* (Rigtig mange projektaendringer er uvaesentlige for A&R)



Hvorfor opstar projektaendringer?

* Ny viden / opstaede forhold / tilkgb (pa hvilket grundlag er arealerhvervelsen sket?)
* Design and build

 Nemmere/billigere udfgrsel

* "Gode ideér” fra entreprengren (eller bygherren)

 Utilsigtede andringer / manglende viden om projektet

* Manglende koordinering mellem discipliner

 Manglende tilsyn (eller tilsynets manglende forstaelse for A&R-disciplinen)
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Hej Rune

Jeg har vaeret pa letbanen sammen med Torben for at se pa den projekterede spuns ved Lystrup.

Der er i projektet regnet med en 8bning pa 1,2m ved stenkisten. Vi kan konstatere at den ngdvendige dbning vil blive pa 4
stk. dobbeltjern = 5,6m idet stenkisten er opbygget "pyramideformet”. Det er vassentlig 2andring i forhold til den
projekterede, sa der skal udfgres en ny beregning. Alternativt kan vi flytte spunsen ud sa den kan rammes ned lige foran
frontmuren. Der er medsendt en opmaling pa frontmuren sa vi kan se hvor meget den skal flyttes. Hvis dette er lgsningen
skal vi have frigravet ned til frontmuren underside s3 vi kan om der er evt. fremspring i fundamentet for denne som
nedvendigger yderligere flytning.

Jeg herer fra dig

Med venlig hilsen

| Bro, tunnel og byggeledelse
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Af hensyn til fremdriften ma det tilstraebes at have en afggrelse primo naeste uge. Projektet skal ikke forsinke Arkil i

deres planlagte arbejder
I min verden ma det vaere en flytning af spunsen lokalt og som er at foretraekke. Hvem er ejer af arealet ved siden af banen

(AAK??)

Med venlig hilsen

Bro, tunnel og byggeledelse

Hej Jens Ole og Mads
Jeg talte med Frode i gar. De er der naesten allerede med spunsen, Frode regnede med, at den kunne

seettes naeste uge.
Holdningen derude pd pladsen er, at man bare klgr pd, og sa tager "detaljerne" vedr. ejendomsret

bagefter. Bare sa I er advaret!

Sektionsleder Geoteknik
Trafikanlaeg Midt
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Hvorfor er projektaendringer problematiske

Tidskraevende

Dyrt (pa flere mader)

Bygherrens image

SKAL handteres fgr eller siden. (Senest inden berigtigelsen)

Besveerliggorelse af den matrikulaere og tingbogsmaeessige berigtigelse
(Desuden saetter GST spgrgsmalstegn ved flere forhold end tidligere)
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Hvornar "opdages” projektaendringen

* Inden udfgrelse
* Under udfgrelse

e Efter udfgrelse
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Hvordan kan projektaendringer handteres

1) Handtering uden inddragelse af lodsejerne (og kommissionen)
2) Indgaelse af aftale mellem parterne (pa ekspropriationsvilkar)
3) Indkaldelse til ny astedsforretning/ekspropriationsforretning (inkl. besigtigelse)

4) Fysisk andring / ombygning af anlaegget

1 2 7. december 2023
Vejforum 2023



Eksempel 1 — Kebenhavn- Rlngsted (Vlgerslev AIIe)
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Eksempel 1 — Kgbenhavn-Ringsted (Vigerslev Allé)
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Eksempel 1 — Kgbenhavn-Ringsted (Vigerslev Allé)

SIGNATURFORKLARING: Bilag 1 SIGNATURFORKLARING:
. Mast Bebysning
7 7 swaring
- Bskab
—————— skl
[ ] Overgarm i ir. . 61a
P Overgar fl anden ejendom, vejareal litra “fm" —f————F——  Slettet skel
——————————  Prokistreg — — — —  Fremikigt skel
—— skl
Planen benyller Ikke nadvendlguls alle skgnaturer
— — — —  Fremikligtskel
Planen benytter lkke nadvendlavis alle signaturer
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4.1

4.2

43

4.4

Eksempel 1 — Kgbenhavn-Ringsted (Vigerslev Allé)

4 Retablering af Lodsejers ejendom

Banedanmarks retableringsforpligtelse af Lodsejers ejendom
omfatter etablering 2f en ca. 70 meter lang plantestensmur langs
Vigerslev Alle, Hvidovregade og Neesborgvaj. Herudover skal cer
etableres en "rampe” til udligning af niveauforskel mellem
Vigerslev Allé/Naesborgve] og Lodsejers ejendom.

Retablering af Lodsejers ejendom udferes ikke af Banedanmark
men kapitaliseres i en ergangserstatning. Banedanmark har
indhentet tilbud pa retablering hos en entreprenar. Tilbuddet fra
entreprengren er grundlag for erstatningsfastseettelsen.

Lodsejer patager sig vedligenoldelse =f skraning til sikring af
vejkasse mod kommunevejene Vigerslev Allg, Hvidovregade og
Maechorgvej indtil plantestensmur etanleres eller ejendommen
fyldes op. Sifremt lodsejer ikke veretager denne opgave, vil
Hvidovre Kommune kunine gare dette for Lodsejers regning.

Sifremt Lodsejer etablecer plantestensmur  eller  fylder
Ejendommen op, som erstatning for skrininger, skal dette srojekt
godkendes af Hvidovre Kommune inden udfgrsel.

5 Retablering af overkegrsel

5.1

Banedanmark retablerer en overkarsel pd kommunalt vejaraal fra
i

Vigerslev Allé til Lodsejers ejendom som wvist pd hilag 2. |
forbindelse med etablering af overkgrsel, flyttes en lygteozzl.

6 WMagelasg, areal der tilgér Kornmunen.

6.1 Lodsejer ejer et areal pa matr.nr. €1a, Hvidovre By, Hvidovre, hvar

der er opstillet busskur mv. Arealet pa 13 m* overferes til Hvidovre
Kommunes vejareal litra “{r” Hvidovre By, Huidovre som vist pd
hileg 1. Hvidovre Komrune er indtorstact med, at areal ti' busskur
overgir til kommunalt vejareal, jf. Bilzg 2.
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7 Magelzag, areal der fragir Kemmunen

7.1

7.2

Det fremgar af ekspropriationsbeslutning, protokolhaefte 50, s
531, se Bitag 4, at en del af Kommunens vzjareal pa litra "fr*”
Hvidovre By, Hvidovre pd 111 m? kan tillegges til Locsejers
ejendom matr.nr. 61a Hvidovre By, Hvidovre, se bilag 1.

Arealet overfgres ftil todsejers Eendem wed matrikular
berigtigelse, se pkt. 10.

8 Sikring af offentlig vej.

81

8.2

3.3

91

9.2

Skel mellem Lodsejers ejendom og kemmunalt vejareal placeres i
bagkant fortov under forudsatning af, at Lodsejer opratholder og
vedligeholder skraninger mod kommunevejene Vigerslev Allg,
Hvidovragade og Nashorgvej.

Lodsejer ma ikke uden Hvidovre Komrunes zodkendelse mndre
pa skrdninger, eksempelvis ved opfyldning af Ejendommen eller
etablering af planstensmur. Forpligtelsen gaelder for nuveerende
og fremtidige ejere af matr.nr. 61z Hvidovre By, Hvidovre,

Bilag 5 tinglyses servitutstiftende pa Lodsejers ejendom matr.nr.
B6la Hvidovre By, Hwidovre. Hvidovre Kormmune er
pataleberettiget.

9 Erstatning eks. moms.

Banadanmarks retableringsfornliptelse jf. 4.1 kapitaliseres til
210.000 kr. eks. moms,

| forbindelse med magels2g af Lodsejars ejendom betaler Bane-
danmark 1.000 kr. pr. m? for areal til busskur, i alt 13.000 kr, eks.
morms.

9.3

9.4

9.5

9.6

Der zfregnes ikke erstatning til Hvidovre Kommune for det
vejareal, der overfares til Lodsejers ejendom.

| forbindelse med tinglysning af bilag & som byrde pa Fjendommen
modtager Lodsejer 1.500 kr. eks. moms | erstatning fra
Banedanmark.

| alt oetaler Banedanmark 224.500 kr. eke. moms | erstztning.
Belgbet udbetales af Kommissarius ved Statens Ekspropriationer
pad (erne, nar Ekspropriationskormmissioren har gockendt
narvazrende aftale.

Ved nzrvaerende betingede aftale  erklerer Lodsejer, at
spprgsmalet om erstatning for det eksprooriative indgreb er
endelig afgjort.

10 Berigtigelse

10.1 Matrikuleer og tinglysningsmasssig berigtigelse, forestas 2f den

ledende landinspektar for anlegget af Den nye bane Kgberhavn-
Ringsted og vil ske i forbindelse med berigtigelsen af det samlede
anlag. Banedanmark afholder omkostningerne hertil.

10.2 @nsker Lodsejer, at cer skal ske tinghogsmaessig og matrikulser

berigtigelse fgr end angivet i pkt. 9.1, afholder Lodsaier szlv alle
omkestninger hertil.

11 Betingelser

11.1 Denne aftale er betinget af Ekspropriationskemmissionens ende-

lige tiltraadelse.

COWIL



Eksempel 2 — Odense Letbane (Stottemure)
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Eksempel 2 — Odense Letbane (Stattemure)
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Eksempel 2 — Odense Letbane (Stottemure)
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Eksempel 2 — Odense Letbane (Stattemure)

ODENSELETBANE
&o-e

®

byen i bevaegelse

Aftale o justering af henholdsvis servituttekst og skel ved Ib.nr. 227,
Rugardsvej 264 i forbindelse med etablering af Odense Letbane

Baggrund

I anledning af etablering af Odense Letbane gennemfarte Ekspropriationskomm
onsfarretning d. 7. september 2016 pd ejendommen Ib,nr 227 matr.nr, 2e Tarupgird, Paarup beliggende
Rugérdsvej 264, 5210 Cdense NV (herefter benaewnt "Ejendommen”). Ekspropriationen omhandlede paleg
af to senvitutter og reservation af arbejdsareal samt tillaeg af areal il ejendommen

ionen en ekspropriati-

Det har efterfalgende vist sig, at der er behov for at eg tilrette ekspropriationen pi to punkter:

Ved ekspropriationen blev “Servitut om faerdselsret til stattemur” (anmaerkning e) palagt til sikring a mulig-
heden far fremtidig drift og vedligehold af den stattemur, der blev etableret langs Ejendommens vestlige
skel. Det har imidlertid vist sig at servitutten, ikke i tilstrakkeligt omfang regulerer Odense Letbane P/S' og
lodsejers rettigheder og pligter. Det geelder bl.a. | forhold til draen langs muren samt beplantning op ad
mur og stajskaerm.

Bade lodsejer, Odense Lethane og Odense Kommune (sam vejmyndighed) ensker, at de matrikulzre skel
efter letbaneprojektet felger de fungerende brugs- og driftsgraenser. Derfor blev Ejendommen ved ekspro-
priatienen tillagt et smalt areal langs stettemuren, s& Ejendommens vestlige skel fremtidigt defineres af
netop stettemursvaeggen som udger havens naturlige afgraensning.

Ejendommens skel mod den sydlige naboejendom Ib.nr. 229, matr.nr. Sam Bolbro, Odense Jorder blev der-
imad ikke hdndteret ved ekspropriationen. Det har efterfalgende vist sig, at skellet mellem de to ejen-
domme ikke falger den fysiske graense i form af henholdsvis gammel og retableret hak, Sarligt i Ejendom-
mens sydvestlige hjarne hvor fire forskellige ejendomme medes, vil en skeljustering skabe mere korrekte
og hensigtsmaessige graenser. Derfor justeres ejendommens sydlige skel sa det falger haekien | overens-
stemmelse med arelang brug af arealeme omkring skellet.

Aftaleindhold
P4 ovenstiende baggrund indgas der mellem undertegnede ejere af matr.nr. 2e Tarupgard, Paarup og
QOdense Letbane P/S falgende aftale:

« Den palagte "Servitut om faerdselsret til stattemur” (anm. e), erstattes af “Servitut om stattemur og

stajskaerm m.v.” (anm. ag) jf. bilag 1
= Ejendommens skel mod matr.nr. Sam Bolbro, Odense Jorder justeres, si det falger midte af heek jf.
bilag 2.

Idet justering af servituttekst og skel reelt er en berigtigelse af det mellem parterne aftalte, foretages juste-
ringerne uden erstatning

Odense Letbane udferer og bekoster savel den matrikulzre som den tingbogsmasssige berigtigelse.
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[Bilag 1

Anmeerkning aq:
SERVITUT OM STOTTEMUR OG STOJSKAERM M.M.

Kap. 1 Baggrund

§ 11 forbindelse med etablering af Odense Letbane blev kommunevejen Rismarksvej udvidet
Vejudvidelsen har medfert, at ejendommen matr nr. 2d Tarupgird, Paarup beliggende Rugardsvej 266
(nu Rismarksvej 129T) blev eksproprieret i sin helhed, hvorefier restejendommen ejes af Odense
Letbane P/S (herefter "Letbaneselskabet™). Pa restejendommen er der etableret en transformerstation til
brug for forsyning af letbanens kerestrom (herefter "Transformerstationsejendommen™),

& 2 For at undgd arealindgreb pa ejendommen matr.nr, 2e Tarupgird, Paarup beliggende Rugirdsvej 264
(herefier "Ejendommen™), er der etableret en stottemur langs Ejendommens vestlige skel. Stattemuren
eren del af' L Iskabets Transformerstati j hvilket betyder, al stotiemurens ostlige side
(over terrennivean) definerer Ejendommens nye skelgrense mod Transformerstationsejendommen.

Stk 2 For opnielse af tilstrazkkelig stabilitet er stattemuren etableret med en fod under terren, og langs
fodens sider er der etableret en draenledning til afvanding af muren. Stettemursfoden og drenledning er
ctableret med en dybde pd minimum ca. 1 meter under terren jf. tilherende servitutbilag [veersnir, XX].
Stattemuren inkl. fod og drenledni ejes af Leth: Iskab

§ 3 Grundet stor hejdeforskel mellem Transfarmerstationsejendommen og terrenet i haven pi
Ej en, er Leth if. vejreglerne Forpligtet til at sikre, at fc m.v. ikke kan
falde ud over stottemuren. Ovenpa stettemuren er derfor monteret en stojskarm, der foruden
stajdampning tillige udger den pikrevede hegns ion, der sikrer mod formavnte fald.
Suyskaermen gjes af Lethaneselskabet.

Kap. 2 Beskyttelse af stottemursfod og -draen
§ 4 Ejeren af matr.nr. 2e Tarupgird, Paarup (herefter "Ejendommens ejer”™) skal til enhver tid respektere
tilstedeveerelsen af og dreenledning placeret pi Ej

Stk. 2 Almindelig havebrug pi Ej arcaler over statte og er tilladt
Stk 3 1 en afstand af 1,0 m fra stottemuren mi Ejendommens ejer ikke for permanent
terrenregulering | nedadgaende retning, idet dybde af stetiemursfod og drenledningen under terren
ikke ma reduceres.

Stk. 4 1 en afstand af 2.0 m fra stottemuren ma der ikke uden Letbaneselskabets tilladelse plantes cller
forefindes store treer med dybtgiende rodder. Plantning af buske, mindre havetrzer og lignede
haveplanter er tilladt.

Kap 3 Drift af stottemur og stejskarm inkl, ferdselsret

§ 5 Letbaneselskabet har vet il a1 eferse og vedligeholde stottemuren og stojskarmen inkl,
stottemurstod og -draen, Rettigheden omfatter ogsd nedvendig udskifining af dreen mom. inkl, udfarelse
af det fornadne gravearbejde i forbindelse eftersyn og vedligeholdelsen m.v,

§ 6 Letbaneselskabet har ret til adgang til Ejendommens udenders arealer frem til stattemur og
stajskaerm samt langs stottemuren i en bredde af 2,0 m fra stattemurens naboside, som vist pd tilharende
serviturrids, i forbindelse med arbejder omfartet af § 3. Adgangsrenen omfatter medbringelse af
nadvendigt maskinel til arbejdernes udfarelse

Stk 2 Lethaneselskabet har ret til parkering pa Ejendommens naturlige parkeringsarcaler i forbindelse
‘med arbejderne.

ODENSELETBANE

byen i bevaegelse @-60-@

®

Afgraensning af fod pa stettemur (minimum ca. 1 m under terrzen)
——e—~ Dranlangs fod pa stetiemur (inkl. bronde)

Graense for faerdselsret og restrlklion o traeer (2 m fra stottemur)
77777 Graense for beskyttelse af stattemursfod og afvanding (1 m fra stottemur)

Planlagte nye skel efter letbaneprojekt ip.. €] registreret)

Skel mod vest og syd som slettes (skel vist uden stillingtagen til haevd)
SkelJvi. matrlkelkortet
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Eksempel 3 - Giber Ringve) (arhus omune)
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Gode rad

* Bedst mulige projektgrundlag

e Tidspunkt for arealerhvervelse

* Bygherre- og radgiverorganisation — tveerfaglighed — udbrede viden om projektet
* Lad A&R vare et gennemgaende tema i projektet. (A&R-reprasentation pa projekteringsmgder)
* Input til udbudsmaterialet

* Fokus pa review-proces (f.eks. til handtering af design and build)

* Have en klar proces for projektaendringer

* Tilsyn med A&R-briller

» Afsaette midler til handtering af projektaendringer

* God lodsejerinformation — skabe en positiv dialog

* Gode forhandlingsevner ©

22 7. december 2023
Vejforum 2023



