Vejforum 2024

Kommunernes udfordringer med

Lars Emil Vindfeld Mgller, Silkeborg

tildeling af vejret til private feellesveje Charlatte Lindeskov, Horeens Kommune




Vores disposition

 Tre sager der viser kommunernes udfordringer med vejrettigheder til private faellesveje:
1. Silkeborg Kommune:

Vejdirektoratets afgarelse af klage over tildeling af vejret til den private feellesvej
Gefionsvej af 24. juni 2024

2. Horsens Kommune:
En (ikke) helt almindelig sag fra Horsens
3. Silkeborg Kommune:

Vejdirektoratets afgarelse af klage over tildeling af vejret til den private feellesvej
Svinget af 9. marts 2022
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Horsens Kommune # Silkeborg



Hvornar kan kommunerne tildele vejret?

« §26.Vejudleg og tildeling af vejrettigheder foretages af ejerne af de ejendomme, som

vejarealet ligger pa, jf. dog stk. 2.

e Stk. 2.Kommunalbestyrelsen kan

1. iforbindelse med vejudlaeg efter stk. 1 foretage vejudleeg pa tilgraensende eller
neerliggende ejendomme, udlaegge allerede udlagte private feellesveje i stgrre bredde
og med a&ndret retning og tvaerprofil samt tildele vejrettigheder til de udlagte

vejarealer og

2. igvrigtiserlige tilfeelde foretage vejudlaeg, herunder andre tidligere udlagte private
faellesveje, og tildele vejrettigheder til udlagte private feellesveje og private feellesveje.
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Kommunens tildeling af vejret til Gefionsve]

* Ejendommen er udstykket i 2008
* Ejerne kgbte grunden i 2016

* Byggetilladelse i 2017

* Byrettens dom - 2019

* Vestre Landsrets dom - 2020

* Hpjesterets dom - 2022

e Anmoder kommunen om at tildele
vejret —august 2022

* Kommunens afggrelse — januar
2023

Horsens Kommune 9 Tomnune



Kommunens tildeling af vejret til Gefionsve]

* VVejdirektoratets afggrelse — maj

2023

 Kommunens afggrelse — oktober
2023

* \Vejdirektoratets afggrelse — juni
2024

* Vejdirektoratet opretholder
Silkeborg Kommunes afggrelse

Horsens Kommune
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Kommunens tildeling af vejret til Gefionsvej

Horsens Kommune 9 Tomnune



Kommunens tildeling af vejret til Gefionsvej

e \Vejdirektoratets afggrelse af 24. juni 2024:

* Vejdirektoratet har ikke anledning til at kritisere, at Silkeborg Kommune
ikke finder tilstraekkeligt grundlag for at antage, at eiendommen matr.nr.
7nk har vejret til den private faellesvej pa matr.nr. 7ng.

* Vejdirektoratet har heller ikke anledning til at mene, at kommunen med sin
afggrelse har handlet usagligt.

* Vi kan som naevnt ovenfor ikke tage naermere stilling til kommunens
vejtekniske og faerdselsmaessige skon, som vi vurderer ligger inden for
lovens rammet.

* Det er derfor vores vurdering, at kommunens afggrelse er lovlig.
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En helt almindelig sag fra Horsens

En grundejer (matr. 159g) seelger sin
indkarsel til naboerne (Matr. 15v og
15x.)

Landinspektagren oplyser i ERPO-sagen
at der etableres vejadgang via den
private faellesvej pa matr. 13c.

Vejmyndigheden godkender
matrikelsagen med bemaerkning om at
der skal fremsendes et detail projekt pa
overkgarslen.

Andringskort

Horsens Kommune



En helt almindelig sag fra Horsens

Byggesag modtager en ansggning om tilladelse til
opfarelse af en ny garage med indkgrsel mod den
private feellesve,.

Billedet har ingen relation til den omtalte sag

Horsens Kommune
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En helt almindelig sag fra Horsens

Byggesag modtager en ansggning om tilladelse til
opfarelse af en ny garage med indkgrsel mod den
private feellesve,.

Projektet kreever sagsbehandling hos vejmyndigheden, idet der etableres en ny
overkgrsel til den private feellesvej, Stensballe Strandvej.

Det er vejmyndighedens vurdering at der vil kunne opnas tilladelse efter
vejlovgivningen til etablering af den ny overkgrsel. Ansgger skal dog vaere
opmaerksom pa at vejmyndighedens tilladelse udelukkende er en offentlig retslig
tilladelse som kun kan udnyttes safremt grundejer har vejret til den private
feellesvej. Vejret er udelukkende et privatretsligt forhold som ikke kan afgares af
vejmyndigheden.

Ansggning om den offentligretslige tilladelse efter vejlovgivningen til etablering af
overkgrslen skal indhentes ved fremsendelse af ansggning pa mail til
veimyndighed@horsens.dk Ansggningen skal vedlaegges en situationsplan der viser
hvor overkgrslen etableres med angivelse af overkgrslens bredde.

Spgrgsmal vedr. kravene til de trafikale forhold kan rettes til char@horsens.dk eller
76292666

Charlotte Lindeskov

Horsens Kommune




Areal: Bebyggelsesprocent:

Ekshsterende: (1.120° kvm / 301 kvm) x 100 m 2,

En helt almindelig sag fra Horsens

| byggetilladelsen stilles vilkar om at der skall
indhentes overkarselstilladelse:

3. Der skal indhentes tilladelse til overkarsien hos Horsens Kommune. Spergsmdl kan rettes til Charlotte Lindeskov, tif. 76292666,
Projektet kraever sagsbehandling hos vejmyndigheden, idet der etableres en ny overkarsel til den private faellesvej, med
tilkerelse til Stensballe Strandvej.

Ansgger skal dog vaere opmeerksom pd at vejmyndighedens tilladelse udelukkende er en offentlig retslig tilladelse som kun
kan udnyttes s8fremt grundejer har vejret til den private faellesvej. Vejret er udelukkende et privatretsligt forhold som ikke

kan afggres af vejmyndigheden.

Ansggning om den offentligretslige tilladelse efter vejlovgivningen til etablering af overkorslen skal indhentes ved
fremsendelse af ansagning p§ mail til veimyndighed@horsens.dk. Ans@gningen skal vedlaegges en situationsplan der viser
hvor overkarslen etableres med angivelse af overkerslens bredde.

Horsens Kommune



IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Bygherre:

Kan du oplyse hvordan vi dokumentere vores vejret og har vi automatisk dette som medejer af vejen? Vier
en rekke ejere og 80% af ejerskabet gnsker at vi skal benytte den private fallesvej som ny adgangsvej, men

dereren enkelt ejer der som udgangspunkt ikke gnsker dette. Denne ejer har dog kun 20% af ejerskabet.

Horsens Kommune

Telefonsamtale med ansgger:

Spgrgsmal om vejret er et privatretsligt spargsmal
som vejmyndigheden (kommunen) ikke kan ga ind
I. Det er vejejer der tildeler vejret til en privat
feellesvej. Eventuelle tvister hgrer under
domstolene. Vejretten skal ikke dokumenteres over
for kommunen...

ommune



IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...
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Horsens Kommune
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IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Hvad var der sket?

Bygherre ville alligevel gerne have at der var helt styr pa tingene:

Han havde derfor lavet en underskriftsindsamling om vejretten blandt alle de grunde der
ligger op til den private feellesvej...

...men én af ejerne var et bo, som han ikke far en underskrift fra...

‘\*"' -
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IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Fra enkens advokat:

Min klient finder det staerkt kraenkende, at byggesagen fremmes under de nuvaerende forhold.
Der er oprindeligt givet byggetilladelse pa baggrund af noget, der efter min opfattelse er et klart falsum.

Ansgger har overfor kommunen pastaet, at der var indgaet en aftale mellem de vejberettigede og ansgger i relation til adgangsvejen til
den private fallesvej.

Det har som bekendt ikke vaeret tilfaeldet.

Som jeg tidligere redegjorde for, er det min klient og hendes familie, der har pataleretten i henhold til den deklaration, der er tinglyst
omkring vejret.

Horsens Kommune har lagt til grund, at naboen har ret til at feerdes ad denne vej, hvilket pa ingen made er korrekt.

Geodatastyrelsen afviser matrikelsagen med henvisning til at der ikke ses at veere vejadgang da vejretten
ikke ses at veere tilstede...

Byggesag opfordrer bygherre til at indstille byggeriet indtil vejretten er fastlagt.

Bygherre veelger dog at fortsaette byggeriet.

Horsens Kommune ommune



IKKE en helt almindelig sag fra Horsens.'

Ny ERPO-sag:
Vejadgang sker nu via en én meter bred sti over
matr.15x.

Vejloven:

Der er ikke krav om at vejadgang skal veere til
kgrende feerdsel. Der er adgang til offentlig vej,
sagen godkendes hos vejmyndigheden.

‘\*"' -
Horsens Kommune # Silkeborg



IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Men hvad siger Byggeloven?

Bygningsreglementet: § 399 - § 40 Parkeringsarealer

Der skal pa ejendommens omrade udleegges tilstreekkeligt areal til parkering af biler, motorcykler, knallerter og cykler mv. i
forhold til anvendelsen af bygningen.

Stk. 2. Parkeringsarealerne skal kunne benyttes af bebyggelsens beboere, de beskaeftigede i bebyggelsen, bes@gende,
kunder og leverandgrer mv.

Det er kommunalbestyrelsen, der i byggetilladelsen fastsaetter, hvor stor en del af grundens areal, der skal udlaegges eller
anlaegges til parkeringsareal, samt tidspunktet for hvornar dette skal ske.

Parkeringsnormen: 2 p-pladser pr. enfamiliehus.

Horsens Kommune ommune



IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Byggesagsbehandlerens vurdering:

Hvis der ikke er kgrende adgang til grunden, s vil parkeringskravet ikke vaere opfyldt, da man i
safald ikke kan benytte disse parkeringspladser.

For at vi kan godkende udstykningen vedr. punktet om Byggeloven og Bygningsreglementet, sa

skal det fremga af udstykningssagen at der er kgrende adgang til grunden.
Hvis dette ikke fremgar af udstykningssagen, sa vil der blive meddelt afslag til udstykningen med

henvisning til BR18, §399.

Horsens Kommune




IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Kan vejmyndigheden paleegge vejret til den private faellesve;
efter privatvejslovens § 26, stk. 27?

Det mener vi ikke:

- Der er allerede en fungerende vejadgang til den offentlige
vej.

- Der er ingen trafikal eller vejteknisk begrundelse for at
denne vejadgang nedlaegges.

- Tvisten er privatretslig

Horsens Kommune




IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Erstatningsansvar?

reret billede - CoPilot.

=

Al gene

- Landinspektgren gav urigtige oplysninger i den
oprindelige ERPO-sag.

- Byggetilladelsen blev derfor givet pa et forkert
grundlag.

- Byggeriet fortsatte i ¥ ar efter vejretten blev
udfordret, pa trods af kommunens opfordring til at
stoppe byggeriet.

- Byggeriet er uanvendeligt uden vejadgang til den
private feellesve,.

- Naboerne har indrettet sig efter de nye skel.

Horsens Kommune




IKKE en helt almindelig sag fra Horsens...

Sagens afslutning:

Farste arbejdsdag i 2024 - Mail fra enkens advokat: .

Som bekendt har der gennem meget lang tid vaeret en tvist mellem ejeren af Stensballe Strandvej 42D, 8700 fert |

Horsens og min klient.

Horsens Kommune har ogsa vaeret en del af denne tvist.

Jeg kan nu meddele at min klient som ejer af Stensballe Strandvej 40 har lavet en aftale med ejeren af
Stensballe Strandvej 42D, saledes at der indremmes den forngdne vejret til den omtvistede vej.

Hvis der skal yderligere erklzeringer til ma du sige til. For god ordens skyld bemazerkes at de gvrige
pataleberettigede tiltraeder.

Horsens Kommune

ommune



# Silkeborg

ommune

Horsens Kommune




Kommunens tildeling af vejret til Svinget

* Lokalplan 34-006 vedtages -
oktober 2020

* Silkeborg Kommunes afggrelse -
oktober 2021

* Klage - november 2021

* \Vejdirektoratets afggrelse -
marts 2022

‘\*"' -
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Kommunens tildeling af vejret til Svinget

e \Vejdirektoratets afggrelse af 9. marts 2022:

* Vejdirektoratet opretholder Silkeborg Kommunes afggrelse efter
privatvejslovens § 26, stk. 2, om tildeling af vejret til den eksisterende
private fallesvej, Svinget, til ejeren af ejendommen matr.nr. 10a
Sorring By, Dallerup, og de ejendomme, der udtrykkes herfra.

* Dog hjemvises spgrgsmalet reguleret i privatvejslovens § 26, stk. 4, til
fornyet behandling i kommunen med henblik pa, at kommunen,
bestemmer, hvilken forholdsmaessig andel af udgifterne til vejens
fremtidige vedligeholdelse, der skal paleegges de ejendomme, der
udstykkes fra matr.nr. 10a Sorring By, Dallerup, og som ikke graenser
til selve vejen Svinget.

‘\*"' -
Horsens Kommune # Silkeborg



Udgifterne til vejens vedligeholdelse

* Privatvejslovens § 26, stk. 4:

 Hvis kommunalbestyrelsen efter ansggning tildeler vejret efter stk. 2
til et areal, der allerede er privat feellesvej, til en grundejer, der ikke
ejer en ejendom, der graenser til den pageaeldende vej, skal
kommunalbestyrelsen bestemme, at vedkommende grundejer skal
afholde en forholdsmaeessig del af udgifterne til vejens fremtidige

vedligeholdelse.
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